Iktatészam: iktatészamu elészerz6dés melléklete Q

GARDENCITY

Altalanos leiras és mUiszaki kiegészités

a 2800 Tatabanya, Pet6fi Sandor utca hrsz.: 6151/154/A/ sz. alatt épuld
tarsashaz lakasainak kialakitasahoz

s TLM Group i \7
m GARDENGCITy Thermo Line Meérnoki Kft. _‘__))

www.gardencity.hu VibA D&VVED) 1RODA



http://www.gardencity.hu/

Iktatoszam: iktatoszamu elészerz6dés melléklete @

GARDENCITY

Jelen altalanos leiras és miszaki kiegészités a Vasarldk jobb informacié ellatottsaga és az
adas-vétel elbsegitése céljabol készult. Kérjlk, figyelmesen olvassa at, mert a hasznos
tudnivalok segitséget nydjtanak, hogy almaik otthonat vasarolhassak meg.

Miért szikséges ennek a dokumentumnak a létrejotte?

Aleendé vasarloink a vasarolni kivant lakasukat az elkészuilt engedélyezett tervek alapjan
valasztjdk ki. A tervek olvasasahoz, megértéséhez alapveté6 muiszaki ismeretekre van
szlkség, amely nem elvarhatd a vasarlok részérél.

Tehat abban szeretnénk segiteni, hogy a tervek mdlszaki tartalmat konnyebben
megértsek. Egyszerl magyarazatok segitségével, kdzérthetbéen szeretnénk elmagyarazni
és atadni minden olyan informaciot, amely megkonnyitheti Ugyfeleink vasarlasat.
Természetesen ezek utan is felmerulhetnek kérdések, ezekre akar irasban, akar széban
szivesen valaszolunk.

Mi a kiildnbség az épitész altal készitett Epitészeti m(iszaki leiras és az Altalanos leiras és
muszaki kiegészités kdzott?

Az épitészeti muszaki leiras: Az adasvételi szerz6dés mellékletét képezi, a tervezd altal
készitett, szakmai nyelven megfogalmazott leiras, amely tartalmazza a lakéépulet, azon
beliul a kialakitandé lakasok épuletszerkezetére vonatkozé muiszaki tartalmat,
paramétereket, épitbanyag megjelolést és épitési technoldgiat és minden olyan miszaki
informacioét, amely az épullet megépitéséhez kdzvetlenul szukséges. Jogszabalyok irjak
el6 a tartalmi kovetelményeit.

Az Altaldnos leirds és Miszaki kiegészités: elkészitését nem szabdlyozza térvény vagy

rendelet, azonban egyes részei jogszabalyi elbéirasokra épulnek. A vasarldok informacioval
valo ellatasa a cél. Amennyire lehetett kerultlik a szakmai zsargont az egyszerl megértés
végett. Megprébaltunk 6sszegydijteni minden olyan hasznos tudnivalét, amely az Onok

vasarlasat megkonnyitheti.
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1. Beruhazas ismertetése

A Gardencity Laképark 2800 Tatabanya, Pet6fi Sandor utca Uj fejlesztési teriiletén terveztik
megépiteni. A telken négy darab tarsashézat helyeztiink el, a hdzakban 8 db lakassal. igy egy j6
kozosség alakulhat ki. A foldszinten 8 db 6nallo helyrajzi szammal rendelkez6 tarolo és két darab
kertkapcsolatos lakas, az els6 és masodik emeleten harom-harom lakas talalhaté. A lakasokhoz
terasz vagy erkély tartozik. A lakasok kialakitasanal az élhetéségre tettik a hangsulyt. Az
alapteriiletekhez képest nagyobb, tagas terek teszik komfortossa a helyiségeket. Nagy felllet(i
ablakok lesznek beépitve a vilagos terek, szobak miatt. A lakasok tobbségében két W.C kerilt
betervezésre.

A laképark kozepén egy kozos hasznalatu belsd kert talalhato. A tarsashazakat a bels6kertb6l
lehet megkozeliteni.

Az egész lakdparkot keritéssel keritjik korbe, mely biztonsag érzését nyujtja. A lakdpark neve is
jelzi, hogy kiilonos figyelmet forditottunk a minél természetesebb kornyezetre, igy kulon
kerttervez6 tervezte a hazak kornyezetét, parkositast.

Az épuletek el6tt talalhaté egy 34 fér6helyes zart parkold. A lakdparkot a Pet6éfi Sandor utca
iranyabdl lehet megkozeliteni.

2. Epiiletszerkezetek

Azok a szerkezetek, amelyek tartjak, hataroljak az épiileteket. Ezek nagyobb része nem
lathato, vagy takarasban vannak.

Az épililetszerkezet részei: foldbe keriilé beton alapok, labazat, szerel6 beton, vizszigetelés,
statikai szerkezetek, tarté falak, lakason beliili helyiség levalaszté falazatok, athidalék,
koszoruk, fodémek, almennyezet, tetdszerkezet, tet6héjazat és kiils6 hészigetelés a
szinezésekkel egyiitt.

Alapozas:

Az épuletek savalappal kerllnek kialakitasra a statikai tervek szerint. Az épulet alapozasa
vasbetonbdl készul.

Teherhordé vazszerkezet:

Az épuletben a teherhordast fluggbleges vasbeton szerkezetek végzik, a vasbeton szerkezetek
kivalrél hészigeteltek. A teherhordd szerkezetek bels6 oldala vakolasa és glettelése utan két réteg
fehér festést kap.

Fofalak:

Az épuletben a fé6falak 30 cm-es vazkeramia falazatbol készlilnek. A homlokzaton 15-20 cm EPS
hészigetelés kerul elhelyezésre. A fé6falak belsé oldala vakolasa és glettelése utan két réteg fehér
festést kap.

Lakaselvalaszté falak:

A lakaselvalaszto6 falak hangszigetelt 30 cm-es téglabdl kerllnek kialakitasra. A tarsashazakban
ugyeliink a hangszigetel6 rendszerek kiépitésére. A hangszigeteld falak két belsd oldala vakolasa
és glettelése utan két réteg fehér festést kap.
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Valaszfalak:

A valaszfalak 10 cm vastag vazkeramia téglabol kerlilnek megépitésre. A valaszfalak két bels6
oldala vakoldsa és glettelése utan két réteg fehér festést kap.

Fodémek:

A fodémek elbéregyartott Leier monolit vasbeton elemek segitségével készlilnek a statikai tervek
alapjan. A fodém vastagsaga 20 cm vasbeton.

Alaplemez

Az épuletek alaplemeze 20 cm vastag vasbeton lemezbdl készil. A padlészerkezetben 14 cm
vastag EPS hészigetelés kerul elhelyezésre és 8 cm vastag estrich beton.

Tet6 és zarofodém
Az épllet tet6szerkezete faszerkezetd, rajta tervek szerinti cserép boritassal. A zar6fodém két

réteg tizallé gipszkarton szerkezet és 30 cm vastagsagu hészigetelés.

Sajnos a jelenlegi piaci helyzet és a gondos elékészités sem jelentheti azt, hogy minden anyag
idében rendelkezésre alljon, ezért a beruhazo jogosult eltérni az Epitészeti mliszaki leirasban és
épitészeti mdlszaki tervekben meghatarozott éplletszerkezeti épitéanyagoktol és épitési
technolégiaktél abban az esetben:

- ha az érintett épitéanyagbdl hiany ép fel az épitéanyag piacon,
- ha hosszadalmas a megjelolt épitéanyag rendelési ideje, és hatraltatja a kivitelezést.

Amennyiben a fenti okok fennallnak, természetesen kizarélag azonos vagy jobb muiszaki
paraméterekkel rendelkezd épitéanyagot alkalmazunk.

Az Epitészeti miszaki leifrasban meghatdrozott épitéanyagok kivaltasat és/vagy mas épitési
technolégiak alkalmazasat, az épitkezés Felelés MUszaki Vezetéje hagyja jova. A Beruhazo nem
koteles tajekoztatni a Vevot a szerkezeti épitdanyagok és épitési technolégiak kivaltasarél, mivel
muszaki kérdések eldontése jogszabaly szerint a tervezé és a Felelés Mlszaki vezetd jogkore.

2. Nyilaszarok (ablakok, ajtok)

Klls6 nyilaszardk (az épuletet hatarold kulso falakba keruld)

A homlokzat el6tt egységesen korbefutd erkélylemezek lehetévé teszik, hogy a lakasok tobb
homlokzati nyilaszardja u.n parapetfal nélkul keruljon beépitésre, a mély lvegezés miatt tobb
fényt engednek be a lakasokba és jobb kilatast biztositanak.

A kuls6 falazatba beépitett ablakok, ajték: 5 légkamras fehér szinl, manyag nyilaszarok,
hészigetelési értéklik U=0,6 (jogszabalyi eléiras). Mindkét oldalon fehér szinlek.

A nyilaszarék beépitése az épuletszerkezet kész allapotaban torténik, a gyartdi eldirasok
betartasaval. A beépitést a gyarté szakemberei végzik a garanciak megtartasa végett

A150 cm vagy annal szélesebb ablakok osztassal rendelkeznek.

}
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A lakasok ara nem tartalmazza a redényoket, azonban lehetéséget biztositunk kilon dijazas
ellenében redényoket felszereltetni.

Reddny rendelése: Az igényt a Vasarlonak minél kordbban, de legkés6bb az ablakok beruhazoi
megrendelése elbtt kell jeleznie felénk. Errél értesitést kildink. Az ablakok beépitése utan a
redényok beépitését nem tudjuk elvégezni mUiszaki okokbdl. A megrendelés redény esetén (és
barmilyen egyéb valtoztatds esetén is) csak irdsban, elektronikus forméban térténhet. Szébeli
jelzés nem elfogadhaté. A megrendelt redényokrél drajanlatot kiildiink, melyet szintén irasban kell
elfogadni.

Az elfogadott arajanlat 6sszegét szamla ellenében elére kell elutalni a Beruhazo felé.
Rejtett redény beépitése nem engedélyezett a teleplilésképi megfelelésség miatt.

Redénydk beépitésére utdlag, a lakas birtokba adasat kovetden is van lehetésége a vasarlonak.
Az utélagos reddny beépités miatt keletkezett karokért, a Beruhdzé nem vallal felel6sséget! A
munkalatok az ablakok garancia vesztésével jarhatnak.

Az ablakok a red6nyok beépithetésége végett u.n. toktolddval készlilnek.
A lakdsokban talalhaté teraszajtdk szarnyas nyilasuak, nem toldajtok.

A nyilaszardkon elhelyezett védészalagok eltavolitdsa a Beruhdzo feladata a gyartdi garancia és
eléirasok betartasa mellett, a szalagok eltavolitasara az épitkezés végén kerul sor.

A nyilaszarékhoz beépitett kulsé és belsé parkanyok anyaga fehér mianyag.

Az ablakok mérete, osztasa és szine nem valtoztathatd, a telepulésképi megfelelésség miatt.
Lakas bejarati ajtod

A lakasok bejarati ajtéinak tipusa: Hisec acél biztonsagi ajté antracit szinben.

Vilagito kilincs garnitura, halszemopika,15+1 acéltuskés zarédas.

Biztonsagi bejarati ajtd, megerbsitett biztonsagi zarral, acél tokkal, betorésbiztos
kilincsgarnituraval és nyitashataroléval, kiemelés gatldoval, optikai kitekintd nyilassal, aluminium
kuszobbel, MABISZ min@sitéssel, egyféle szinben (felar ellené-ben sem valtoztathatd)
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Lakas beltéri ajtok

A beltéri ajték 210 cm névleges magassagu, dekorfélias vagy laminalt fellletd, furatolt
forgacsbetétes vagy papirracs-betétes, teli ajtolapos, utdlag szerelhetd tokos kivitellek.

Az ajtok méretét az épitész tervek tartalmazzak, azok valtoztatasa nem lehetséges.

A lakdson belili beltéri ajtok alap tipusa: Standart Door fehér B134. Ebben az arban a kovetkezé
szinek is valaszthatok:

Fehér Téli Tslgy Natir Télgy Klasszikus Dié Antracit Tolgy Dié Eben
B134 8707 8587 B597 B637 B339 B4O6

B134 fehér, B339 Di6, B406 Eben, B587 Natur Tolgy, B597 Klasszikus Dié, B637 Antracit Tolgy.

A beltéri ajtok mellé valasztott kilincsek tipusa: A lakasok ara Thema PRO Inox kilincset
tartalmazza, egyéb tipusara egyedi arajanlat kérhetd

e . (- &

| o

3

U (L]

CHRISTIE BASIC LIGHT BASIC VESTA
ALUF1 Szatén nikkel Antracit

ce— &— P___
0 o @

ARCO cooL THEMA PRO
Inox Szatén nikkel Inox

o ol

THEMA COMFORT IBIZA IBIZA
Matt fekete Matt krém Matt fekete

A megrendelés belsé ajtdok esetén (és barmilyen egyéb valtoztatds esetén is) csak irasban,
elektronikus formaban torténhet. Szébeli jelzés nem elfogadhaté. A megrendelt ajtokrol
arajanlatot kuldunk, melyet szintén irasban kell elfogadni.

Az elfogadott arajanlat 0sszegét szamla ellenében elére kell elutalni a Beruhazo felé.
Tarsashazi bejarati ajto

A tarsashazi f6bejarati ajto, kifelé nyilé 150x240 cm stadur szerkezetl mianyag ajto, biztonsagi
zarral.

Atarsashaz fébejarata elektromos zarral kerUl beépitésre, kddos beléptetéssel.
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Tarsashazi taroldajtod

Atarsashazban taldlhatd taroldkhoz vezet6 ajtdhoz csak a taroldt elézetesen megvasarlo Vasarlok
kapnak hozzaférést. A taroldhoz tartozé fébejarati ajto fehér szind, acélajto.

3.Lakasok bels6 elrendezése

Altalanos elrendezés

A lakasok bels6 elrendezése (valaszfalak helye) az épitész tervek szerint készul, nem
modosithatdak. A valaszfalak épitéanyaga 10 cm-es keramia falazo tégla.

A lakasok belsdépitészeti kialakitasa, megjelenése (anyaghasznalat, szinek, formavilag) tobbféle
stilusban kerlilt megtervezésre, amibél a lakasvasarlok valaszthatnak.

A lakasok altalanos belmagassaga a szinteken 2,5-2,65 méter.

A lakasok netto alapteriiletének értelmezése: A kilséfalak altal hatarolt tertilet minusz a
valaszfalak altal elfoglalt fellilet. A szerz6désben rogzitett terlilet az engedélyezett épitész
tervekben szereplé helyiség nagysdagokat veszi figyelembe.

A lakas mérete eltérhet az épitészeti alaprajzon meghatarozott méretekt6l. Az eltérés mértéke
+5% lehet.

A lakdsokban a gépészeti vezetékek nyomvonala kotott. A vezetékek egy részét milszaki okokbol
nem lehetséges a falakon belll vezetni. A falon kiviili vezetékek takardsat, a falak sikjabol kialld
un. gipszkartonos dobozolassal végezziik. A nyomvonalakat kiilon kérésre ismertet;jlk.

Konyhabutor

A lakdsok alapfelszereltségébe nem tartozik beépitett butor, konyhabutor, konyhagépek.

Kulon koltségek mellett természetesen vallaljuk partnereink altal legyartott egyedi konyhabutorok
beépitését, amelyhez el6készités, egyeztetés, tervezés kell. Ebben az esetben szintén irasbeli
elézetes megrendelés, altalunk adott arajanlat és annak irasos elfogadasa szukséges.

Az IKEA és egyéb lakberendezési aruhazak altal forgalmazott konyhabutorok beépitését nem
vallaljuk, amennyiben erre igény van, azt csak a lakasok birtokba adasa utan tudja megoldani a
vasarld. Természetesen ezeknél a megoldasoknal garanciat nem tudunk vallalni!

A konyha lakason bellli helye szintén nem valtoztathaté. A konyhai gépek (f6z6lap, konyhai
elszivé, sutdé, mosogatd, mosogatogep) elektromos és gépészeti kialldsainak helyei fixen
rogzitettek. (felar ellené-ben sem valtoztathato)

A konyhai gépészeti és elektromos bekotések a vevdi egyeztetés soran atadasra kerulé, egyesitett
vevbkezelési alaprajzon lathaté standard elrendezéshez igazodva kertlnek kialakitasra.
Furd6szoba:

A lakas ara a kovetkez6 furdészobai berendezések beépitését tartalmazza a tervekt6l figgden: 2
db csap, kad, WC csésze, mosddékagylok, zuhanytalca. A lakasokban a kad és zuhanyz6 egylttes
beépitése nem lehetséges.
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Aflrd&szobakban talalhaté egyéb kiegészit6k beépitését a Beruhazo csak kilon koltségek mellett
vallalja. (pl. tukor, torélkozétartd, szappan tartd, pipere polc stb.). Ezek egyeztetése szlikséges.

Azokban a fuird&szobakban, ahol zuhanytalca kerll beépitésre, a lakas ara nem tartalmazza a
zuhanyfliggony, elhizhato ajto, fix Gveg vagy mlanyag fal beépitését. Amennyiben erre igény
merul fel, ugy azt irasban kell jelezni a Beruhazo felé

Amennyiben kad beépitésére keril sor, a beépités nem mlanyag elélappal készil, hanem 5 cm-
es Ytong falazattal, csempeburkoldssal. A kad alatt, a lefoly6 feloli oldalon mianyag szervizajto
kerUl elhelyezésre, fehér szinben.

A zuhanyzék esetében fali slllyesztés kialakitasa statikai okok miatt nem lehetséges.

Tajékoztatjuk a Vasarldkat, hogy a tiikor, torolkozétartd, szappan tartd, pipere polc és egyéb
firdészobai berendezések beépitése, felszereltségének megléte nem feltétele a
hasznalatbavételi engedélynek.

Hidegburkolatok, melegburkolatok

A hidegburkolatok (csempék, jarélapok) meghatarozzak a lakas belsd arculati megjelenését
(enteri6rjét), éppen ezért nagy gondot forditunk a kivalasztasra. Szeretnénk vasarloinkat a
lehetéségekhez képest maximalisan kiszolgalni, hiszen a burkolatok a kovetkez6 években az
életlik részeivé valnak. Tapasztalataink szerint a burkolatok piacan lévé tul nagy kinalat inkabb
zavart okoz, mint segitséget. Eppen ezért a kdvetkezdket alkalmazzuk az Onok érdekében.

A lakdsok dara harom alapcsomagot tartalmaz burkolatokbdl. Ezek az utébbi idékben
legnépszer(ibb szinek és burkolat méretek. Ezt a harom csomagot az alabbiakban ismertetjlk.

Amennyiben masik szin vagy méret 6sszeallitast szeretnének, erre is van lehetéség. Partner
cégunk a tatabanyai Gotika 99’ Kft. Tatabanya, Tancsics M. u. segitségukre lesz. Azt azonban
szeretnénk jelezni, hogy minden egyedi elképzelés megvaldsitasa tobblet koltséggel jar! Ennek
nagysaga fugg a megvasarolni kivant burkold lapok aratol, méretétél, a felhasznalni kivant fugazo
anyagoktol és szines szilikon tomitéktdl, illetve a beépités tobblet munkadijatol (nagy méretl
lapok esetén). Az alapcsomagoktél torténd barmilyen eltérés kozos megegyezést igényel, melyet
a munkafolyamatok megkezdése el6tt el kell végezni. Mar leburkolt fellletek Ujra burkolasa
jelentds tobbletkoltséggel jar, mely teljes egészében a vasarloét terheli.

}
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Hidegburkolatok

Alapcsomagok

A lakasok araban harom féle burkolat csomag talalhato, amelyeket az utdbbi idészakban a
legkeresettebb burkolo lapokbdl allitottunk dssze.
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l.csomag: Cosy

A Cosy burkolat csomagunkat a hagyomanyos, meleg szinek kedveldinek allitottuk 6ssze. Bézs és
fa kiegészitékkel otthonos, csaladias kornyezetet lehet létrehozni.

Padléburkolat: 60x60 cm-es méretben

Falicsempe: 30x60 cm méretben
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ll.csomag: White

A White burkolat csomagunkat a hagyomanyos, vilagos fehér szin kedveléinek allitottuk 6ssze. A
fehér szind burkolatok barmilyen szinnel kombinalhatéak. Sotétebb butorok esetében a
berendezési targyak szépségét tudjuk kiemelni, enyhe bézs szinl berendezések esetén egy
hangulatos vilagos lakast tudunk létrehozni. A fliird6szobaban talalhatd falicsempéknél egy
extrém vonalat valasztottunk ki, mely a mai, modern lakasok egyik legnépszerlbb burkolata, a
marvany mintas falicsempe.

Padléburkolat: 60x60 cm-es méretben

Falicsempe: 30x60 cm méretben
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lll.csomag: Lava

A Lava burkolat csomagunkat a sziirke, modern letisztult stilust kedvelé Ugyfeleink szamara
ajanljuk. Az antracit szin soha nem megy ki a divatbol, egyszer(i fehér kiegészitékkel konnyen
modern hatas érhet6 el a lakasunkban. A skandinav lakberendezés alapkove a szlirke burkolat és
egy szép meleghatasu famintazatu laminalt parkettaval parositva igen kulonleges életteret lehet
kialakitani.

Padléburkolat: 60x60 cm-es méretben

Falicsempe: 30x60 cm méretben
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A lakdsok alap araban brutté 5500 ft/m2-es aru 60x60 padldoburkolat talalhata.
A lakdsok alap araban brutté 5500 ft/m2 -es aru 30x60 fali csempe taldlhaté.

A lakasok alap ara diszcsikot és egyéb kiegészit6ket nem tartalmazza, ezekr6l egyedi arajanlat
szlkséges.

Az alapcsomagban talalhaté fugazo és szilikon anyagokat a lakasok ara tartalmazza.

A lakasokban a burkolat valté tipusa ragaszhatdé aluminium burkolatvalté profil 3 cm-es
vastagsagban.

A lakdsok ara matt, ezust, eloxalt aluminium élvéddéket tartalmaz a flird6szobakban és a WC-ben.

A lakasokban taldlhaté padlészegélyek magassdaga 5 cm a padldburkolattal megegyez6
burkolatbdl. A szegélyek teteje akril pasztaval és fehér festékkel van kitoltve.

A két kilonb6z6 anyagu szegély (fa és keramia lap) kozott kis méretl nyilas alakulhat ki.

A lakasok alapara fagyalldé burkolatot tartalmaz az erkélyeken. Az erkélyen hasznalt burkolat
30x30 cm-es csUszasgatld burkolat, fehér fugazéanyaggal kitoltve. Az erkélyek esetében nem
kerll kiemelt cseppentd lemez beépitésre.
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A tervezett burkolat (bemutato teremben megtekinthetd):

A lakasokhoz a Beruhazo burkolasi terveket készit, amelyekrél az épitkezés soran folyamatosan
egyeztet a Véasarléval, a burkoldsi tervek tartalmazzak a szlikséges csempék mennyiségét és
elhelyezkedését.

A lakasok alaparaban a flirdészoba és WC helyiségek mennyezetig kerlilnek burkolasra.
A konyhakban nem készl fali csempeburkolat, nem képezi a kiépités részét.

A szerel6keretes WC beépitése soran teli, fuggbleges fal kerll kialakitasa, nem alkalmazunk
egyedi dobozolast. (stillyesztés, polc, pozitiv kiemelkedés).

Egyedi burkolatok

Lehet8séget biztositunk Vasarldinknak egyedi burkolatok valasztasara, az aldbbiak szerint.

- A burkolat megrendelése elétt minden esetben a Beruhézéval kell egyeztetni, mert a piacon
vannak olyan burkolatok, amelyek beépitése kiilonleges technolégidval torténik és elé6fordulhat,
hogy a Megrendeld altal valasztott burkolé lapokat nem lehet ugy beépiteni, ahogy megalmodta.

- A Beruhazo elutasithatja a Megrendelé kérését, hogyha a valasztott burkolat nem felel meg
mindségben vagy kivitelben a mai trendeknek, kovetelményeknek.

- Az egyedileg valasztott burkolatok esetében 20%-o0s tobblet rendelés szukséges a vagasok és az
esetleges sérulések potlasara, amely az elszamolas esetén a szamlan feltlintetink. Az alaparas
és egyedi rendelés(i burkolatok k6zott mennyiségben differencia léphet fel.

- Beruhazé raktar készlettel rendelkezik, ezért az alaparban taldlhatd burkolatok vagasabol
keletkezett tobblet koltséget nem szamolja fel, a burkolasi terven feltlintetett mennyiséget
szamolja.

- Egyedi burkolat valasztasa soran egyedi burkolat terv készitése, adminisztracid, szallitas,
szUkséges, amelynek ara brutté 180.000 Ft.

- Egyedi burkolatok esetében a Beruhazoé egyedi fuga és szilikon szinekre kilon arajanlatot ad, a
fuga esetében csak egész csomagok vasarlasa lehetséges, azokat a szamlan felt(intetjuk.

- A Megrendeld altal elfogadott burkoldsi terv utan kért médositasok utan a Beruhazoé egyedi
arajanlatot ad a bontasi és javitasi munkakra.
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- A burkolasi munkak ara a padlé burkolas esetében 60x60 cm-es vonatkoznak, a furddszobai
burkolatok esetében 60x30 cm -es lapokra vonatkoznak. Egyedi méret(i lapok esetében a
Beruhazé egyedi arajanlatot ad (pl. nagy méreti lapok, mozaik, metrécsempe)

- . osztalyu min6éségben, 8-9 mm vastagsagu lapburkolatok, lakd- és vizeshelyiségekbe ajanlott,
teljes anyagaban szinezett fress hidegburkolat, vev§ altal valaszthaté 3 szinben, Cersanit vagy
ezzel egyenértékd.

- Az egyedileg valasztott burkolatok esetében el6fordulhat, hogy a burkolatvaltasoknal
szintkilonbség lép fel, amelynek m{iszaki megoldasa szintén tobblet koltséggel jar.

- Az alaprajzon lév6é méretek szerinti padloburkolat, és a falak felliletére es6 csempe mennyiség
ara levonasra kerul. A kivalasztott burkoloanyagbdl burkolasi rajzot készitlink, és az alapjan
meghatarozzuk az Uj burkoléanyag mennyiségét. A magasabb arkilonbozetet a Vevo fizeti.

Osszeghatar alatti valasztas esetén a meghatarozott vallalkozéi dij nem csokken, Osszeghatéarok
a leirt anyag tipusonként értendéek és nem vonhatdak 6ssze!

Melegburkolatok

A meleg padléburkolat (laminalt parketta) mennyisége az épitészeti alaprajz szerinti. A burkolat
ald u.n iszappapir vagy szlikség esetén polifoam alapu alatét keril. A szélekre szinben hozzaillé
padloszegélyeket épitlink be.

A lakdasokban HDF hordozo rétegl, vizallé laminalt padlé burkolat késziil. Laminalt parketta 7,0 -
8,0 - 8,5 mm vastagsag, Vevé altal valaszthaté 3 féle szinekben, Diego Dinamic Frankfurt vagy
ezzel egyenérték(i. A burkolathoz anyagdban azonos szegélyléc tartozik. Vizes rendszer(
padlofiités esetén alkalmazhatd. Kopasalldsag: IP33, Felhasznalhatdésag: AC5 nagyforgalmu
felhasznalashoz.

A szegélyek rogzitése ipari ragasztéval torténik az oldalfalhoz.

Alakas vételaraban meghatarozott parketta: Diego Dinamic Frankfurt (90175) ( brutté 6000 Ft/m2
+ 1000Ft/m szegbléc értékben + 1200 Ft/m2 alatét.
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Amennyiben a Vevé nem az alapcsomagban kinalt parkettat igényli, gy szabadon valaszthatja
meg a laminalt parketta szinét, anyagat, a szeg6lécet, az alatét folia anyagat.

A keresked6t a Beruhazo jeloli ki. Csak olyan kereskeddnél lehetséges a kivalasztas, amely
szerz6désben all a Beruhazoval. A vasarlas menete hasonld ez elézéekben ismertetettekkel. A
Vevo jelzi felénk valtoztatasi szandékat irdsban. Kivalasztja az altala preferalt tipust, melyet
irasban jelez felénk. Elkészitjik az elképzelése alapjan az arajanlatunkat. Ezt elfogadja. Szamlat
kuldink, melyet 6sszegét atutalja szamunkra. Egyeztetés nélkil vasarolt termékek beépitésére
nincs lehet6ség! A Beruhazo altal kijelolt kereskeddtél lehetséges a burkolatok kivalasztasa.
Idegen kereskedd valasztasa esetén a szallitasrol, raktarozasrol, potrendelésrél, épitési terllet
bellli anyagmozgatas dijarél a lakas vasarléja gondoskodik, a felmerlld koltségek 6t terhelik.
Ebben az esetben is sziikséges az egyeztetés!

Tajékoztatjuk a Vasarlét, hogy az egyedi igény alapjan valasztott parketta mennyiségét a
kivitelezésnél szikséges mennyiségben szamitjuk. Ez az alaprajz szerint fellilet 15-20%-kal
megnovelve. Ez a vagasok miatt szikseéges, illetve fugg a padlé fektetési maodjatol is. Az alap
csomag szerinti ar az épitészeti alaprajz szerinti felliletek figyelembevételével kiszamolt arral
kertl levonasra. A kivalasztott laminalt parketta vagy vinyl padlé mennyiségét az elad6 hatarozza
meg!

A Beruhazé csak kifogastalan mindségli melegburkolatot, és olyan padldszegélyt épit be,
amelyhez kiegészit6 elemek is tartoznak (sarokelem, toldéelem).

A Beruhazoé egyedi megrendelés esetén, csak az elézetesen egyeztetett laminalt parketta és
padloszegély beépitését fogadja el. (A készletrél utolsé darabos termékek, hidanyos rendszer(i
(csatlakozd, sarokelem, toldd stb.), ismeretlen forrdsbél szarmazé laminéalt parketta és
padldoszegély beépitését nem vallalja.

A Beruhazo felhivia a Vevd figyelmét, hogy az elére megvasarolt épitéanyagok tarolasat az
épitkezésen nem vallalja az anyag esetleges sérlilése, és a munkalatok akadalyozdsa miatt. Az
elére megvasarolt épitéanyagok tarolasarél a Vevének kell gondoskodni.

Aburkolatvalték helyét az adasvételi szerz6déshez tartozé épitészeti terv tartalmazza. Jellemzéen
a hidegburkolat és a melegburkolat hataran, a beltéri ajtok alatt talalhatéak.

Igény esetén, az egyes helyiségek burkolat fajtaja valtoztathaté. Pl. a laminalt parkettas fellilet
helyett készulhet jarélap hidegburkolat, vagy forditva, illetve vinyl burkolat. A burkolas
valtoztatasokra elézetes arajanlat készul.

Osszeghatér alatti valasztas esetén a meghatarozott véllalkozéi dij nem csékken, Osszeghatarok
a leirt anyag tipusonként értend6éek és nem vonhatdak 6ssze!

Szaniterek, csaptelepek

Furddszoba

Mosdo: Alféldi Bazis mosdo6 60x44, labnélkuli fehér keramia

Csaptelep: Mofém Junior Evo Mosdé csaptelep
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Kad: 150-170 cm-es egyenes vonalu M-Acryl Mira akrilkad, el6lap nélkuil, falazott, csempézett
beépitéssel

Kadtoltd csaptelep: hideg és melegvizes, zuhanyfejjel MOFEM Junior gyartmény

Zuhany: azokban a lakdsokban, ahol zuhany tervezett, akril Radaway Doros F 120x90 cm-es slim
tipusu zuhanytalca keril beépitésre, ST 620 szifonnal. A zuhany Uvegfal, zuhanyfliggdony nem
része a lakas aranak.

Zuhany csaptelep: hideg és melegvizes, zuhany szettel MOFEM Junior gyartmany

Mosodgép csatlakozas: Styron mosogép csatlakozd, falon bell vagy kivtl, 3/4”-os sarokszelep +
szifon.

W.C kézmosd: RAVAK vagy Fantastic markaju 20x40 cm-es, fehér porcelan mosdo, hideg és
melegvizes csappal

Alcaplast M670 fehér nyomoélap

Alcaplast falsik alatti W.C keret

Cersanit vagy Alfoldi W.C csésze (a valtoztatas jogat fenntartjuk), fehér, keramia, mélyoblitési
W.C ul6ke: mGanyag, fehér

Osszeghatér alatti valasztas esetén a meghatarozott vallalkozéi dij nem csdkken, Osszeghatérok
a leirt anyag tipusonként értend6éek és nem vonhatdak 6ssze!

Epiiletgépészet

Lakopark Kozmuvei

A laképark csatlakozik az ivéviz, szennyviz, villamos, telekommunikacios és gazhalézatra is.
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A telekhataron a parkoléban keril elhelyezésre a kézponti vizméréakna, amely a négy tarsashaz
vizfogyasztasat méri. A lakasok vizfogyasztasat egyedi mérés alapjan kell majd a szolgaltatonak
megfizetni. (EDV Zrt.)

Az aknaban elhelyezésre kerll egy a park gondozasat (locsolas) elésegité mérd, amely a kdzos
terlileteken haszn4lt locsolasi vizfogyasztast méri. (EDV Zrt.)

A lakdépark szennyviz halézatra a Pet6fi Sandor utca iranyaban csatlakozik. A szennyviz dijat a
vizdijjal egyitt kell majd fizetni. (EDV Zrt.)

A parkoldéban talalhato egy gazmér6dra szekrény is, amely a lakdpark gazfogyasztasat méri. A
gazszolgaltatéval a tarsashaz kezeld szerzédik le. (MVM)

A laképarkban a villamos energiat az (MVM) biztositja. A tulajdonosnak majd a szolgaltatéval kell
leszerzddnitk.

A laképark a ONE Zrt. halézatdhoz csatlakozik internet és TV adas a szolgaltatéval torténd
szerz6dés utan elérhetd.
Fltésirendszer

A lakasok padloéfiitési rendszerrel készlilnek. A padlofltési rendszereknek szamos elénye van:
kellemes héérzet, kevéshé porol, nem foglal helyet, energiatakarékos stb.

A f(itési rendszer modern tobbrétegli mianyag csovekkel torténik kialakitasra, a kazanhazakban
acél csoveket is alkalmazunk.

A hdszivattyu kiltéri egységek a gépészeti bejaratok mellett kertilnek elhelyezésre.

A padléfiitéshez szikséges u.n oszto-gyljté egy fehér, fém dobozban taldlhaté a gépészeti
terveken feltlintetett helyen. (altaldban elészobaban).

A modern, energiatakarékos szempontokat kovetve az éplletben bivalens f(itésirendszert
terveztunk, a f(tési energiat egy hszivattyu és egy gazkazan k6zés munkaja biztositja.

Az atmeneti id6szakban a hdszivattyu végzi a flit6viz eléallitasat, a téli tartésan hideg idészakban
a gazkazan, ezzel az épuletek flitési energia ellatasa biztositott minden kérilmeény kozott.

A lakasokban a h&mennyiség mérés egyedileg torténik. Minden lakasokhoz radios
hémennyiségmeérd kerul beépitésre, amelyet a tarsashaz kezel6 tavolrdl is le tud olvasni, igy a
BefektetOk részére is elényds lehet, hogy az albérlék nélkil is lehet az érakat olvasni.

A lakasokban egyedileg kapcsolhatd (szabalyozhato) fltés kerul majd kialakitasra, a fltés
szabalyzasat egy modern, okos falitermosztat végzi, amely direkt kapcsolatban van a
kazanhazban talalhaté épuletautomatizaldsi rendszerrel.

o TLM Group B X?
m TLM Thermo Line Mérnoki Kft. B
‘ GARDENCITY

www.gardencity.hu VibA D&VVED) 1RODA



http://www.gardencity.hu/

Iktatészam: iktatészamu el6szerz6dés melléklete

T =
|ﬂ[@ ﬁ =>

igy a lakdsban a f(itést a vilag barmely részérdl tudjuk kapcsolni, egy sielésrél hazaérve meleg
lakas var minket, okostelefon segitségével par gombnyomassal kapcsolhaté a f(ités.

A lakasokban a padlohoz, jarélapozott felliletekhez a butorokat és az egyéb rogzitendd
berendezéseket csak ragasztdssal lehet rogziteni, a furds a padloéflités csdvek miatt nem
lehetséges.

A megfeleléen kialakitott, alacsonyenergias épllet miatt a lakasokban 24-25 °C bels6
hémérséklet mellett, a padlé hémérséklete alacsony hémérsékletlinek tlnhet, ez normalis
jelenség, a hémérével mért belsé hémérséklet a mérvado.

Szell6zésirendszer

Minden lakas vizes helyiségeiben, illetve konyhdiban mesterséges szell6ztetés biztositott.

A konyhai elszivé csatlakozasa egy aluminium flexibilis csével torténik. A Beruhdzé csatlakozasi
lehet6séget biztosit a konyhai elszivé felé D125 mm-es méretben.

A konyhai elszivd beépitését a lakds ara nem tartalmazza, a Beruhdzoétél rendelt konyha esetén az
elszivo bekotésre kerul.

Afurdészobakban és WC helyiségekben elszivé ventilatorok kertilnek beépitésre. A ventilatorokat
kulon villanykapcsolod kapcsolja. A ventilatorokban beépitett id6zitd talalhato.

A szell6ztetés elengedhetetlen a lakasok hasznalatakor. Az épitkezés folyaman nagy mennyiségu
viz kerul a falakba, aljzatba. Ennek kiparolgasa 1-2 évet is igénybe vehet. Ebben az idészakban
fokozott szell6ztetést kell alkalmazni, mert penészedés léphet fel a falsarkokban.

H(tési rendszer

A lakasok ara nem tartalmazza a klima berendezés beépitését.
Egyediigény esetén klima beépitését vagy elékészitését a Beruhazé tudja vallalni.

Amennyiben a vasarlé klimat szeretne beépiteni kérjuk azt irasban jelezze, vazlatos rajzzal és
leirassal mellékelve, melynek atvételét alairassal igazoljuk.

Csak irasban visszaigazolt megrendelést tudunk elfogadni.

A megrendelni kivant klima berendezés beépitésrél a Beruhazd irasos arajanlatot ad a Megrendelé
részére, amely elfogadasa utan a Beruhazé jogosult a plusz koltségek szamlazasara.

v TLM Group . \7
m TLM Thermo Line Mémaki Kft. B
‘ GARDENCITY

www.gardencity.hu VibA D&VVED) 1RODA

==l

&

GARDENCITY


http://www.gardencity.hu/

Iktatoszam: iktatoszamu elészerz6dés melléklete @

GARDENCITY
Vizellatasi rendszer
Az épuleten belul haladé ivéviz vezetékek anyaga tobb rétegli vezeték, préselt kotésekkel.
A vezetékek falban és padléban haladnak.
Az éplletbe belépd kdzponti vizcsatlakozasra vizsziiré és nyomascsokkenté is beépitésre kerul.
A tarsashazban kozponti vizlagyité keril elhelyezésre, amely csokkenti a vizké kialakulasat.

A lakdsokban a hasznalati melegvizet (HMV) kézpontilag gazkazannal és h6cserélével rendelkezé
indirekt taroléval allitjuk elé6. A HMV rendszert cirkulaciés vezetékkel latjuk el, a rovid ideju
melegvizhez jutas végett.

A lakasok vizfelhasznaldsat tavleolvasdsu (radidjel vezérelt) vizméréorak meérik, ezeket
kozpontilag a tarsashaz kezel6 vagy a szolgaltatd tavleolvasassal tudja leolvasni. Az ilyen
méréorak elénye, hogy nem kell a lakas tulajdonosaval vagy bérléjével idépontokat egyeztetni,
barmikor elvégezhetbek.

A lakdsokban talalhaté viz és csatornakiallgsok:

Konyhai mosogaté: hideg, - melegviz DN16 sarokszelep + szennyviz DN50, mianyag dugdéval
Flard6ékad vagy zuhanyzé: hideg, - melegviz DN16, falidugé + szennyviz DN50, beépitett szifonnal
kézmoso: hideg, - melegviz DN16 sarokszelep+ szennyviz DN40, beépitett szifonnal

WC: hidegviz DN16, sarokszelep + szennyviz DN100

mosoégép: hidegviz DN16, sarokszelep+ szennyviz DN32, szifonnal

klima: egyedi igény alapjan szennyviz halézatba kotve

Szennyviz elvezetés

Az épulleten bellul szerelt szennyviz vezetékek anyaga mlanyag PVC, az eléirasoknak megfeleléen.
Az épuleten kivul haladé szennyviz vezetékek nyomvonalat tisztito nyilasokkal jeloljuk majd.

A kertkapcsolatos lakasok esetében a kertimunkak soran tgyeljunk arra, hogy a kert alatt haladé
szennyviz vezetékek ne sériljenek meg.

A laképarkban a csapadék gyljtése belsé haldozaton keresztul torténik, a telken beldl
szikkasztokat terveztiink a gépészeti tervek alapjan. A csapadék elvezetése kozteruletre tilos.

Atelken belul szennyviz atemeldszivattyu kertl elhelyezésre, amely a Petéfi SAndor utcairanyaba
vezeti el a szennyvizet.

Epiiletvillamossag

Villamos rendszer altalanos ismertetése

MVM (E-on) altal elfogadott tipusld, a lakasok elektromos fogyasztasméréi foldszinten
csoportosan, a lépcsbhazi elektromos mérdszekrényben. A teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti
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kialakitasu. Az épulet érintésvédelmi nullazas (TN-C-S halézat) EPH halézattal kiegészitve. A
lakason beluli érintésvédelmet kulon Fl biztonsagi relé biztositja.

Az épuletek védbcsbbe huzott rézvezetékkel, utcai kozmdidhaldzatra csatlakoztatva, elészobaban
elhelyezett biztosité szekrénnyel kerlilnek kialakitasra.

Az éplulet teljes tertiletén és kozosségi terekben LED fényforrasok és diszvilagitasok kerllnek
telepitésre.

Az éplletbe a szolgaltatd u.n optikai kabellel csatlakozik, a lakdson belil CAT6 vezetékhaldzat,
nappaliban és halészobakban 1-1 db dupla csatlakozd. A szolgaltatoval vald szerz6déskotés a
vevé feladata.

A lakasokrdl villamos terv készul, amelyen a villamos kiallasok kerllnek feltlintetésre.

A lakasokban rendelkezésre alld mért csatlakozas 1x32 A. A teljes elektromos halézat falban
szerelt véddcsovekbe huzott rézvezetékekkel készill, megfeleld biztonsagi foldeléssel.

A lakasok vilagitétestei nem tartoznak a lakdsok alapfelszereltségébe, természetesen a hozzajuk
tartozo vezetékezés elkészul.

Az erkélyek, loggiak, teraszok lampatestei egységes megjelenésuliek.

Beépitett villamos szerelvények:

A tarsashazi lakasokban Schneider Electric Asfora csalad kerul beépitésre
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Lakasok felszereltsége

El6szoba:

1 db takarité dugaszolo aljzat

1 db kaputelefon

2 db vilagitas kapcsolé
Halészoba I:

1 db TV+ internet csatlakozo aljzat
1 db dugaszolé aljzat a TV kiallas mellett
1 db takarité dugaszolo aljzat

1 db vilagitas kapcsold

1 db dugaszold aljzat az agy mellett
Halészoba ll:

1 db TV+ internet kiallas

1 db dugaszolé aljzat a TV kiallas mellett
1 db takarité dugaszol¢ aljzat

1 db vilagitas kapcsold

1 db dugaszolé aljzat az 4gy mellett
Nappali:

1 db TV+ internet kiallas

2 db dugaszolo aljzat

1 db vilagitas kapcsolé

1 db takarité dugaszold aljzat

Konyha és étkez6:

a sutbéhoz és fézblaphoz fix bekotés
1 db mosogatdgép dugaszold aljzat
1 db hitészerkény dugaszolé aljzat
1 db szagelszivé dugaszold aljzat

4 db dugaszolo aljzat a pult folott

2 db kapcsolé a vilagitasnak

1 db kultéri kapcsolé terasz/erkély

Firdé:
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2 db dugaszold aljzat a mosdgéphez.

2 db dugaszold aljzat mosdénként

1 kapcsold tukor vilagitas (vilagitas, elészobabdl kapcsolhatd)
1 db kapcsolé (vilagitas, el6szobabol kapcsolhatd)

1 db ventilator (ventilator, elészobabdl kapcsolhatd)
Koézlekedd:

2 db dugaszold aljzat a mosdgéphez vagy 2 db takaritdé dugaszold aljzat
Terasz/erkély:

1 db dugalj IP44

1 db kaltéri vilagitas

Vagyonvédelem

A lakasokban egyedi igény alapjan riaszt6 (Paradox) rendszer beépitése lehetséges, err6l egyedi
arajanlat készul.

Beléptetés

Az egy kulcsos beléptetérendszer a vezérkulcsba épitett nfc chip alapjan képes egy kulcsal nyitni
az eladott ingatlant, a hozza tartozé tarolét és minden kaput, ajtét ami az épliletbe valé bejutast
biztositja.

Okosotthon

A lakasokban okos flités rendszer kerul kialakitasra. A falon talalhaté fltésszabalyzé
folyamatosan a kulsé hdémérséklethez igazitva 4allitia be a lakas f(itési rendszerét. Az
okostermosztat folyamatos adatgy(jtése alapjan kialakit a lakasnak egy fitési karakterisztikat igy
mindig koltséghatékonyan flti fel a lakast.

Az okostermosztat WIFI halézatra csatlakoztathato, igy a vilag barmely részérdl elérhetd a lakas
fGtési rendszere.

Esetlegesen egy téli hosszu sielés utan, elére beflitott lakas varja a tulajdonosokat.
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Tobb tarsashazunkba a tulajdonosok felprogramoztak ugy a termosztatokat, hogy munkaidében
leveszi a f(itést és amire hazaérnek munkabdl a lakas felflitésre keril, ezzel rengeteg energiat
sporolnak meg.

A lakdsokban egyedi megrendelés esetén okosotthon elékészitést tudunk kialakitani.

Az okos rendszerre egyedi igények esetén a redényok is csatlakoztathatoak.

Kozos parkold

Parkolo szabalyzat

A parkold megkozelitése a Pet6fi Sandor utca iranyabdl torténik, a kihajtas gyorsité sav nélkul
kerdl majd kialakitasra.

A parkoléba torténé onkéntes behajtassal, vagy belépéssel a belépd, illetve utasa elfogadjak a
parkold terlletére érvényes haszndlati szabalyokat, egyben ahhoz is hozzajarulnak, hogy a
parkolasrol, a parkoldon beliili mozgdsukrél a terilet ellenérzését végzé videokamerak utjan
felvételek készlljenek. Tarsashazkezel6 ezen felvételeket az adatvédelmi eléirasok szerint kezeli,
azokat csak az illetékes hatdsagok megkeresésére adja ki.

A parkolé terliletén torténd kozlekedés soran a KRESZ elbirasait be kell tartani.
Minden tulajdonos koteles a parkolét rendeltetésszer(ien és tisztan hasznalni.

A parkolé terlletére csak a taviranyitod birtokaban lehet behajtani, a parkolé csak a tulajdonosok,
bérléik, vagy az altaluk kijelolt személyek parkolhatnak, kizarélag a tulajdonos sajat részére
fenntartott parkoléhelyén.

A parkolét mindenki sajat kockazatara, illetve felel6sségére hasznalja.

A parkolé teruletére a KRESZ eldirasainak megfeleld jarmUvekkel, jelen szabalyzat el&irasai
szerint szabad behajtani. A parkoloban megengedett legmagasabb sebesség 5 km/h, amelyet az
aktuadlis id6jarasi korilményeknek megfeleléen szukség szerint csokkenteni kell. A parkoléban a
tompitott fényszoré hasznalata kotelezd.

Tilos az olyan jarmUlvekkel torténdé behajtds, amely utas, vagy rakterében tliz- vagy
robbanasveszélyes anyagot szallit.

Tarsashazkezel§ fenntartja maganak a jogot, hogy a parkolé hasznalatat rendkivili esetben
szUneteltettesse, errél, illetve id6tartamarél azonban a tulajdonosokat elére e-mailben
tajékoztatja.

Tarsashazkezel§ nem vallal felelésséget a parkold terliletén a jarmUvekben, vagy az utasok
vagyontargyaiban bekovetkezett, harmadik fél altal okozott karért.

Tarsashazkezel§ a szikséges mértékben kozremikodik a parkold terlletén tortént baleset,
karesemény, vagy blncselekmény kapcsan — a hatdsagok helyszinre hivasaval, a szukséges és
rendelkezésre allé informacidk atadasaval. A hatdésagok kérésére a video rendszer altal készitett
felvételeket atadja.
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Tilos a kozlekedési utvonalakon, a lépcsdk, vagy utan kozvetlendl, illetve altalaban a parkolén
bellli forgalmat veszélyeztetve, vagy akadalyozva parkolni.

Amennyiben valaki kilonleges esetben (pl. koltozés, aruszallitas) miatt nem tud a sajat
parkoléhelyén parkolni és ezaltal akadalyozza mas gépkocsik mozgasat, ugy koteles a szélvédére
elhelyezni egy telefonszamot, felszolitasra haladéktalanul intézkedni az akadalyozas
megszuntetése feldl.

Ha valaki az akadalyozas megszilintetésér6l nem gondoskodik haladéktalanul, ugy szlkség
esetén az Tarsashazkezel6 a szabalytalanul parkold gépjarmilvet jogosult a parkolébdl
elszallittatni. A szallitas, valamint az akadalyozasbodl eredd, a tobbi gépjarmltulajdonos
érdekkorében felmerilt valamennyi koltségeit koteles viselni az akadalyozé gépjarmd
tulajdonosa, ennek hianyaban a parkoléhely tulajdonosa, akinek a taviranyitéjaval az akadalyozé
a parkolét hasznalja.

Amennyiben valaki kulonleges esetben (pl. koltozés, aruszallitdas) miatt nem tud a sajat
parkoléhelyén parkolni és ezaltal akadalyozza mas gépkocsik mozgasat, ugy koteles a szélvédére
elhelyezni egy telefonszamot, felszolitasra haladéktalanul intézkedni az akadalyozas
megszlntetése feldl.

Ha valaki az akadalyozas megszlintetésér6l nem gondoskodik haladéktalanul, ugy szlikség
esetén az Tarsashazkezel®é a szabalytalanul parkold gépjarmUvet jogosult a parkolébdl
elszallittatni. A szallitds, valamint az akadalyozasbdl eredd, a tobbi gépjarmdtulajdonos
érdekkorében felmerilt valamennyi koltségeit koteles viselni az akadalyozd gépjarmu
tulajdonosa, ennek hidnydban a parkoléhely tulajdonosa, akinek a taviranyitéjaval az akadalyozé
a parkolét hasznalja.

Mindenki kizarélag a sajat parkoldhelyét jogosult elfoglalni, amelyet ugy kell hasznalni, hogy a
szomszédos helyre mas jarmilvek szabadon beallhassanak, az érintett jarmUvek ajtéi nyitasara
elegendd tér maradjon.

Egy id6ben egy parkoléhelyen egyszerre csak egy auté pakolhat.
Mindenki csak a sajat parkold helye falanal tarolhatja sajat dolgait.

A parkoldhelyre torténd beallas utan egészségugyi és kornyezetvédelmi okokbdél a motort a lehetd
legrovidebb iddn belul le kell allitani.

Tilos a parkoldban a parkold jarmd tisztitasa, szerelése, a kornyezet szennyezése lizem- és ken6-
vagy mas anyagokkal, szeméttel.

Parkolo helyek értékesitése

Alakés ara nem tartalmazza a zart parkoldban a parkolé helyet. A parkoléba csak azok hajthatnak
be, akik rendelkeznek parkoldhellyel vagy bérelt parkoléhellyel.

A parkolé helyek fehér felfestéssel és névtablaval kerllnek kialakitasra.
A parkolé hely ara: brutt6 1.500.000 Ft.

A parkoléhely megvasarlasat irasban kell jelezni.
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K6z0s és magankertek

Magankert, kertkapcsolat

A lakasokhoz tartozo kertkapcsolat csak az adott lakas tulajdonosa hasznalhatja. A kert a lakas
részét képzi.

A kertkapcsolat karbantartasa a lakas tulajdonosanak feladata.
Az épitkezés végén a kert atadasa rendezett tereppel és szarassagtird fimaggal bevetve.

A telken tobb kert kerl kialakitasra, amelyeket az emeleti lakastulajdonosok s
megvasarolhatnak.

Kozos zoldteruletek

Atarsashdazak telkén talalhato kozos teriiletek gondozasat a tarsashaz kezel végzi.
A koz0s terlletek szabadon hasznédlhatéak a lakdpark lakdi szamara.

A tlizolté és mentbautd behajtd koltozkodés és esetleges karbantartas idejére barki szamara
hasznalhato, de azt a tarsashaz kezeld részére 24 éraval elbtte be kell jelenteni.

A kozos terlleten okozott karokért a kar okozoja felelés és azt onkoltségre kell kijavitani.

Kerités

Lakdpark kozos keritése

A hrsz.:6151/154 ingatlan korbe keritve, 150 cm magas, ponthegesztett 2-es acélhaléval. Az
utcafronti kapu 3D-s horganyzott kombinalt melyben elhelyezkedik 1 db kiskapu a
személybejarasra, valamint 1 db motoros kapu az autéforgalomnak. Az utcafronton 3 D-es kerités
kerul kialakitasra 150 cm magasagban.

Magankeritések

A telken bellli keritések kialakitasa a lakastulajdonos feladata, a lakas ara a keritést nem
tartalmazza.

Ajanlott kerités: 150 cm magas, antracit, 3D-s kerités, 50 cm mélységben lebetonozva. 48 mm
atméréji kerités oszlopokhoz rogzitve, rogzité idommal.

Teraszok és erkélyek

Erkélyek

Az erkélyeket fagyallo burkolattal latjuk el..
A burkolat alatt az eléirasoknak megfeleléen viz és hészigetelést épitunk ki.

A burkolati fejezetben talalja az alkalmazott burkolatokat.
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Az erkélykorlatok egyedi készitésli, homokszort, porfestett szénacél korlatok, fuggéleges
palcakkal. A korlat magassaga 1,1 méter. A korlatok szine az adott épilet kiils6 homlokzati
szinével 6sszhangban van.

A korlatok szine és kialakitasa telepulésképi megkotés miatt nem valtoztathatoak!

Teraszok

A terveken felt(intetett teraszok burkoldsa 10x20 szlirke térkéburkolattal torténik, a lakétér
szintjére kiemelve.

A teraszokrdl 1-2 lépcséfokon keresztll lehet a kertkapcsolat szintjére lelépni, a lakdsoknak
bedzasara nincsen lehetfség.

A teraszokon nem kerUl kialakitasra korlat.

Kulso kozos teruletek és kozlekedbk

Lépcsdhazhaz és kozlekeddk

A lépcsbhazakat nyilaszarok latjak el természetes fénnyel.

A lépcsbhazakban iddzitett vilagitas keril kialakitasra, amely kb.10 percig vilagit.

A laképarkban a kiilsé vilagitasok alkonykapcsolorol mikodnek.

Tilos:

I-folyosén, lépcsdhaz, sz6nyeget kirazni, cip6t pucolni, stb.,

I-a haztartasi hulladékot folyosdra, lépcsbéhazba kirakni, a kijelolt helyek és id6pontok kivételével,
!-csikket, szérélapot, papirzsebkendét, sth. eldobni,

- az épliletbdl targyakat kidobalni, folyadékot kionteni,

I- lépcs6hazban, taroldhelyiségben, vagy a parkoldban évd gépkocsi-bealldk terlletén
hulladékot tarolni, gydjteni.

A tarold vasarlasa:

A foldszinten talalhato tarolok megvasarlasara van lehet6ség. A szerz6déskotéskor a tarold vétel
arat a lakas vételaraba be tudjuk szamolni. Utdlagos vasarlasnal erre nincs lehetéség.

A tarolé6 megvasarlasa esetén a tarolé a lakas tulajdonos tulajdonava valik, onallo
helyrajziszammal.

A taroldk kulon helyrajziszammal rendelkeznek.

A taroldkhoz csak a tarolo tulajdonosok tudnak belépni.
Lehetéség van tobb tarold vasarlasaraiis.

A tervrajzokon talalhaté tarolék ara: brutt6 2.450.000 FT.

A tarolok mérete: 3,1-4 nm kozott van.

o TLM Group B \7
m TLM Thermo Line Mérnoki Kft. B
‘ GARDENCITY

www.gardencity.hu VibA D&VVED) 1RODA

==l


http://www.gardencity.hu/

Iktatoszam: iktatoszamu elészerz6dés melléklete @

GARDENCITY

A tarolo kialakitasa:

A tarsashazak foldszintjén nyolc darab tarolé hely kerul majd kialakitasra. A tarolok elvalaszto
falai két rétegben festett fehér falak, az aljzatuk simitott beton. Belmagassaguk 2,7 m.

A tarolék magantulajdonba keruilnek, azokat csak a tulajdonos hasznalhatja. A tarolok kulccsal
zarthato ajtokkal készllnek. Elhelyezésre kerll tovabba egy 1 db villamos kiallas és 1 db vilagitas,
amely a vasarlé lakasanak villamos méréérajara lesz csatlakoztatva.

Szeméttarolas

A lakoknak torekednilik kell a Tarsashaz tisztasaganak megd6rzésére. A lakasokban képz8dé
hulladékot a lakdknak az erre kijelolt helyre kell vinniik, amely a legkozelebbi lépcsdhazi
szemétgyijts. Ugyelni kell, hogy a szemétgylijté szallitdsa alkalmaval hulladékdarabok ne
maradjanak a gy(ljtében vagy kornyékén, hulladéktol szarmazd foltok, elszinez6dések ne
keletkezzenek a kozos teruleteken.

A parkolé terliletén talalhatd szemétgyljtébe a kommunalis hulladék és szelektiv hulladék is
elhelyezhet6.

A Gardencity Laképarkban a hulladék elszallitasat szerdanként az NHSZ Zrt. végzi.

Valtoztatas lehet6ségének kérése

AVevd kilon kérésére sincs lehetéség olyan modositasi javaslatot kivitelezni, mely:
- barmilyen épitési engedély médositassal jarna,

- barmilyen valtoztatds, mely a vasbeton szerkezetek utélagos gépészeti és elektromos
nyomvonalanak beslllyesztésével jarna,

- barmilyen valtoztatas, mely a strangok méretének modositasaval jarna,

- barmilyen valtoztatas, mely a lakas betervezett energia igényét, kozmU csatlakozasi adottsagait
kimeriti, A fentieknek megfeleléen az épulet homlokzatanak és kozos részeinek, valamint a
kertnek a kialakitasa teljes mértékben az Eladd kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az
Eladé nem tud elfogadni. K6z0s résznek szamitanak ebbdél a szempontbdél a lakasok kiilsé
nyilaszaréi, lakasbejarati ajtok és szerelvényei, lépcsbhazi-, kozlekedd és lépcsé — 8 — DOC_ID:
..... burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak, a lépcsbéhazban, a
kozlekeddkon és erkélyeken lévé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtocsongd), valamint a
ldAmpatestekis

Munkateruletre vonatkozo eldirasok

Altalédnos informécidk

Az épitkezés ideje alatt a teljes telek terlilete épitési tertiletként van nyilvantartva, amely a
hasznalatbavételi engedély és atadas utan minésul mar lakéépuiletnek.

A munkaterulet jogi helyzetét a 191/2009-es kormanyrendelet rogziti, amelyben Beruhazé
hatarozhatja meg, hogy ki léphet a munkaterletre és hanyszor.

}
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Az épitési terlletre vald belépésnek feltételei a megfelelé munkavédelmi és balesetvédelmi
szabalyok ismerete és sajat felel6sség vallalasa.

A munkateriletre csak a Beruhazéval torténé egyeztetés utan a meghivott személyek léphetnek
be, a munkavédelmi eléirdsban foglalt ruhazatban. Esetlegesen megjelent plusz személyek nem
léphetnek be. (pl. sarga mellény, sisak, munkavédelmicip). A szandal, papucs, magassarku és
egyéb puha talpu cipében tilos a belépés! (4/2002 SzCsM-EUM rendelet 8.8).

A munkateriletre torténd belépést az FMV részére jelenteni kell, bejelentés nélkiil tilos belépni.
A munkateriletre valé belépést az FMV megtilthatja.
A munkateriletet gyerekek, kiskordak nem latogathatjak.

A munkaterililetet csak munkaidében lehet latogatni, a Beruhdzé és az FMV altal kijelolt
idépontokban.

Be nem jelentet belépés esetén a Beruhazdénak jogaban al az adott személyek kitiltasara és
a munkateriiletrél térténo eltavolitasara.

Az épitkezés ideje alatt kamera rendszer kerul telepitésre a telekre, amely mozgas esetén
értesitést kuld a Beruhazé, FMV és a portaszolgalat felé.

A munkaterlletre torténdé belépéssel elfogadjak a munkateruletre érvényes hasznalati
szabalyokat, egyben ahhoz is hozzajarulnak, hogy az épitkezésen belluli mozgasukrdl a terllet
ellen6rzését végzd videokamerak utjan felvételek késziljenek. Beruhdazé ezen felvételeket az
adatvédelmi el6irasok szerint kezeli, azokat csak az illetékes hatdsagok megkeresésére adja ki.

Itt kiemelnénk, hogy a munkateriilet latogatasa munkaidén kiviil szigorian tilos és
balesetveszélyes!

»AZ épittetének azt kell tudomasul vennie, hogy a munkateriilet atadasanak pillanatatdl kezdve az
O telke ideiglenesen egy épitési munkahellyé valtozik, melynek szabalyairél nem 6 hozhat déntést.
Erre a terliletre 6 is csak az elézetesen meghozott szabalyok betartasaval [éphet be, és végezhet
ott barmilyen tevékenységet.”

*FMV= Felel6s miszaki vezetd
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Munkateruleten torténdé munkavégzés

A lakasok birtokba adasa elétt (ennek id6pontjat szerz6désben rogzitjuk) Vevék vagy
megbizottjaik nem végezhetnek a lakdsokban munkalatokat.

A munkaterileten csak arra jogosult szakemberek tartézkodhatnak.

A szakemberek csak az épitésinaploba torténé meghivasa esetén léphetnek be. (kotelezd
felelésség biztositas, vallalkozas, FMV, szerz6dés a Beruhazdval)

*FMV= Felel6s miszaki vezetd

Lakasatadasa és hasznalata

Lakasatadasa

Az kivitelezés befejeztével a Beruhazo jelzi a Megrendeld felé, hogy az altala vasarolt lakas
elkészilt.

A Beruhazo a helyi hatésagnal elinditja a hasznalatbavételi eljarast.

A hianytalan hasznalatbavételi engedély esetén a Megrendeld a szerzédésbe foglalt utolso fizetési
Utem kiegyenlitése utan veheti at a lakast.

A lakas atadasa soran egy atadasi jegyz6konyv késziil a Vevd és a Beruhazoé kozott, amiben a Vevd
jelezheti észrevételeit a lakassal kapcsolatban, amelyekre a Beruhdzé a szerz6désben foglaltak
szerint jar el, irasban valaszol.

A lakas atvétele soran a Beruhazoé atadja a Vevo részére a lakdskulcsokat, kapukulcsot, tarsashaz
kulcsot, amennyiben relevans tarold kulcsot, riasztékulcsot, klimataviranyitét, illetve az atadasi
dokumentumokat.

A lakas atadéasa el6tt a Beruhazé a lakast kitakaritott allapotban adja at.

Az atadas soran a lakasban hidegviz és melegviz ellatas van. A fltési rendszer uzemel, téli
id6szakban a lakas el6flitve. A villamos rendszer feszultség alatt, dugaszolé aljzatok mikddnek,
vilagitas muakodik. A szerelvények felszerelve. A lampa kialldsok helyén probafoglalatok. A
furdészobakban talalhatd ventilatorok mkodnek, termosztat muikodik. Elektromos redény,
klima, riaszté esetén a berendezések mikodnek.

Az atadas soran a lakasban internet és TV szolgaltatas nem elérhetd, azt majd szerz6déskotés
utan a szolgaltaté biztositja.

A lakas atadasa utan az épulethez tartozo kozlekeddk és parkolék is elkészlilnek. A kozlekeddk
leburkolva, kilsé kozlekeddék esetében térkovek elhelyezve, a parkold gépkocsival
megkozelithetd.

Kertkapcsolatos lakasok esetében a kert flvesitve és a terep rendezve.
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Lakas hasznalata

Alakas hasznalataval kapcsolatban az atadas soran egy hasznalati utmutatot biztosit a Beruhazo
a Vevo részére, ebben talalhato ajanlasok alapjan a lakas allapota hosszu ideig megtarthato.

A szerz6désben megfogalmazott garancia abban az esetben érvényes, ha a lakast
rendeltetésszerlien hasznaljak a bent lakok.

A nem rendeltetésszerl hasznalatbol eredd kardkért a Beruhazo nem vallal felelésséget. (pl.
lakason bellli tGzgyujtas, lakas elaztatasa, parketta tobbszori bévizzel torténd felmosasa,
parkettan jardlapon butorok mozgatdsabdl ered6 karcolasok, a tisztitd szerek altal okozott
foltossag, a lakas berendezése soran okozott karok, stb.)

Itt nyomatékosan szeretnék felhivni a figyelmet, hogy éplleteink hészigetelésénél és nyilaszard
beépitésénél nagy figyelmet forditunk a héhidak megsziintetésére, igy szinte teljesen légzardak
lesznek a lakasok. Az épitkezés soran az éplletbe ,behordott” viz az épitéanyagokbdl hosszu idén
keresztul parologki, ez akar 1-2 évet is igénybe vehet. Ebben azid6szakban fokozott szelléztetésre
van szlkség a téli idészakban naponta akar tébbszor is, vagy 1-2 évig a lakast ajanlott Giresen
hagyni. A kiszaradt falak nedvesség tartalma 3-5%. Atadas sordn nedvességmérével a Megrendeld
részére meg tudjuk mutatni a vizmennyiségét a falakban.

FELHIVJUK T. UGYFEL FIGYELMET, HOGY A BEFEJEZO MUNKAK SORAN:
Lakason belll a beltéri ajtéknal kiiszob elhelyezése TILOS!

A lakdsban talalhaté strangok (gépészeti aknak) megbontasa, atalakitasa TILOS!
Nyilaszarékban elhelyezett résszell6z6k kiszerelése, lezarasa TILOS!

A monolit vasbeton mennyezet barmilyen furasa, megbontésa, hozzarogzités csak a f(ités-hltés
csérendszerének pontos meghatarozasa utan lehetséges. (pl. rendszer mlkodése kozbeni
hépapirral torténé meghatarozasa)

A szerz6dés mellékletét képezé alaprajzokon a lakasok mérete az ingatlanbejegyzésre
keriilé netté és az OTEK szerinti hasznos teriiletet is tartalmazza. A helyiség méretek, a
vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve nyers beton pillérekkel Llettek
tajékoztato jelleggel feltiintetve.

A sales alaprajzon szerepld butorok és kiegészitok csak illusztracidok. A konyha és a beépitett
butorok nem képezik részét az alapkiépitésnek.

A Beruhazd fenntartja jogat arra, hogy a lakasok belsé falainak (kulén tekintettel a gépészeti és
elektromos strangok falainak) anyagat, méretét és elhelyezkedését megvaltoztassa, illetve a
mdszaki leirasban szereplé6 anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technologiakat, a
fentiekben meghatarozottakkal legalabb megegyez6 mdiszaki szinvonalu termékkel vagy
technoldgiaval helyettesitése hatdsagi elbirasok, beszerzési nehézségek vagy egyéb miszakilag
indokolt esetekben.
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